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REC’H
CONSEIL MUNICIPAL

COMPTE RENDU DE LA SEANCE DU LUNDI27 MAI 2019 A 18H30

Conseillers municipaux en exercice : 29

Le conseil municipal, diment convoqué le 21 mai 2019, s’est réuni en séance ordinaire, le
lundi 27 mai & 18 heures 30, salle du conseil municipal, sous la présidence de Fabrice
ROBELET, Maire.

Etaient présents : M. Fabrice ROBELET ; M. Olivier COJAN ; M. Stéphane LE BOULER ;
Mme Amélie FUSIL ; M. Bernard RAUD ; Mme Josiane LE NAVENEC, M. Erwan LE DIZEZ,
Mme Morgane GUERLAIS ; Mme Chantal LE LAN ; Mme Marie-Annick MALECOT ; Mme
Evelyne GUILLEMET, Mme Régine NAYEL; Mme Géraldine SELO; M. Oscar
DELHUMEAU ; Mme Chantal CADUDAL, M. Jean-Pierre KERBART; Mme Soazig
PINHEIRO ; M. Bruno PERES.

Absents excusés : Mme Chantal MAHIEUX (donne pouvoir & M. ROBELET) ; M. Michel MET
(donne pouvoir a Mme MALECOT) ; M. André-Paul AUDO (donne pouvoir a Mme FUSIL) ;
M. Frédéric LE MELINAIRE (donne pouvoir a M. LE BOULER) ; M. Thomas MARMONTEIL
(donne pouvoir a M. LE DIZEZ) ; M. Steven LE MOULLEC (donne pouvoir a M. RAUD) ; Mme
Francoise BIRCH (donne pouvoir a Mme LE NAVENEC) ; M. Claude LE DIOT (donne pouvoir
a M. PERES); M. Tugdual GAUTER (donne pouvoir a Mme PINHEIRO); Mme Marie
GUILLEMOTO (donne pouvoir a M. KERBART)

Absents : M. Hugo HEBERT

Secrétaire de séance : Mme Géraldine SELO

1° APPROBATION DU PROCES -VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL DU 1 AVRIL 2019

Cf. procés-verbal du 1° avril 2019

|AMENAGEMENT URBAIN

2° PLAN LOCAL DAURBANISME : APPROBATION

Rapporteur : Fabrice ROBELET

Préambule :

Monsieur le Maire rappelle le déroulement de I’ensemble de la procédure de révision
générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Brec’h.



Par délibérations en date du 22 avril 2011 et du 16 octobre 2012, le conseil municipal a
prescrit la révision du plan local d’urbanisme (PLU) et a fixé également les modalités de
concertation a mettre en ceuvre avec le public ainsi que les objectifs poursuivis.

Par délibération n° 2016-38 en date du 9 mai 2016, le conseil municipal a débattu sur le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD).

A l'issue des études, le projet révisé a été arrété le 23 mai 2017 par le conseil
municipal, qui a également tiré le bilan de la concertation.

Le projet de PLU a été soumis, aux personnes publiques associées et aux communes
limitrophes qui ont disposé d’un délai de 3 mois pour formuler leur avis.

L’ensemble des avis a été recueilli et joint au dossier d’enquéte publique. Ceux-ci ont fait
'objet de réponses et ont éventuellement entrainé des propositions de modifications
présentées dans I’annexe au projet de délibération d’approbation du PLU.

Les observations concernant la Iégalité et la sécurité juridique du document ont apportées
des modifications du projet arrété dans les domaines suivants : loi Littoral, les zones Ni, la
zone Nv, les zones A et N, les OAP, la protection des sites archéologiques, I’évaluation
environnementale, la préservation de la qualité des eaux : assainissement collectif, prise en
compte du développement durable, diverses remarques sur le reglement écrit.

Des justifications et des arguments sont venus agrémentés les divers documents sur les
thématiques suivantes : prise en compte de I'avis de Réseau de Transport d’Electricité,
protection des milieux naturels et de la biodiversité, trame verte et bleue, forét et bocage,
les zones humides, les cours d’eau, le PADD, sites et sols pollués, reglement écrit et
graphique, les OAP (périmétre, zonage, densité...).

Des justifications ont été apportées sur les activités économiques et commerciales (linéaire
commercial — les OAP « économiques » - les STECAL « économique »), un complément
d’information sur le patrimoine vernaculaire, les sentiers et la justification des emplacements
réservés ainsi que la préservation du bocage, complément sur le risque de submersion
marine.

Des précisions sur la production de logements aidés, justification sur la diminution des
marges de recul, mise a jour de la nouvelle reglementation écrite, ajout des critéres sur le
repérage des batiments pouvant changer de destination, des justifications sont apportées
sur I'analyse de la consommation d’espace pour les zones économiques.

Des modifications sont apportées sur les logements de fonction et les extensions des
habitations. Des corrections ont été apportées sur des données (SDAGE, SAGE...).

L’enquéte publique a été organisée du 26 mars au 4 mai 2018.

L’enquéte publique s’est tenue en mairie de Brec’h du 26 mars au 4 mai 2018, soit pendant
40 jours consécutifs. Le public a ainsi pu prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations sur le registre d’enquéte, adresser ou remettre au commissaire enquéteur un
courrier ou un mail. Par ailleurs, le public a pu consulter en ligne les observations et
propositions émises sur le registre, par courrier ou par mail, mises en ligne au fur et a
mesures de leur réception.

Celle-ci a été tres suivie, la commissaire enquétrice a recu pendant I'enquéte publique 92
courriers, 30 inscriptions sur le registre et 21 mails lors de ces 9 permanences.
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Elle a remis son rapport le 3 juillet 2018 et a émis un avis favorable au projet de révision du
PLU assorti de quatre réserves et 6 recommandations, notamment :

- identifier des coupures d’urbanisation au titre de la loi littoral,

- justifier que les deux voies de desserte prévues pour la Porte Océane et la gare de
Brec’h-Auray ne correspondent pas a de nouvelles routes de transit & moins de 2 km
du rivage,

- justifier du non-impact du projet de PLU sur les zones Natura 2000 des communes
voisines,

- identifier sur le réglement graphique les continuités des lits des cours d’eau et les
emprises des étangs,

- identifier et protéger sur le réglement graphique le petit patrimoine vernaculaire
(fontaines, lavoirs, fours a pain, croix, murets...).

- S’ajoutent a ces recommandations celles faites au chapitre 2.3 des conclusions
motivées et avis du commissaire enquéteur intitulé « les réponses de synthése aux
observations du public concernant les OAP ».

L’impact de I'’enquéte publique sur le PLU

A l'issue de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice a remis a la commune un proces-
verbal de synthése de I'’enquéte publique, auquel il a été répondu par un mémoire de la
commune.

La commissaire enquétrice a déposé son rapport, ses conclusions motivées et avis. Ceux-ci
ont été soumis a I'avis de la commission municipale PLU réunie le 12 septembre 2018, le 24
avril 2019 et a une réunion avec les personnes publiques associées le 30 janvier 2019.

Les modifications qui interviennent apres I’enquéte publique doivent étre mineures et ne pas
porter atteinte a I’économie générale du PADD.

Propositions de réponses a apporter aux remarques des personnes publiques
associées, aux réserves et recommandations du commissaire-enquéteur.

[l convient de consulter I’'annexe « Synthése des avis des personnes publiques associées
(PPA), des organismes consultés, du commissaire enquéteur et justification des
modifications apportées ».

L’ensemble des remarques émises par les personnes publiques associées, le public et le
commissaire enquéteur ont été analysées.

Certaines remarques justifient des adaptations mineures, considérées comme des
ajustements qui n’ont pas pour effet de remettre en cause le PADD et ne bouleversent pas
I’économie générale du projet.

La séance du conseil municipal du 27 mai 2019 a pour objet d’approuver la révision du PLU
en tenant compte des résultats de I'enquéte publique.

Le projet de PLU soumis a I'approbation du conseil municipal est articulé autour des
objectifs suivants :

A Assurer I'équilibre entre renouvellement et développement urbains et
préservation de I'espace rural.



0 En respectant la loi Littoral.

o En intégrant I'inventaire des zones humides dont I'objectif est de mieux
garantir leur préservation par un zonage spécifique et un réglement
adapté.

o0 Enintégrant le schéma directeur des eaux pluviales qui suite a une étude
au cas par cas fait 'objet d’'une évaluation environnementale qui sera
soumise prochainement a la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe).

0 En maintenant et/ou en étendant la préservation et la valorisation du
patrimoine bati. Un recensement des bétiments ayant un caractére
architectural ou patrimonial a été mené afin de permettre le changement
de destination en habitation (57 batiments étoilés).

A Assurer la satisfaction des besoins en corrélation avec I’évolution de la
population.

A Utiliser I'espace de fagon économe en favorisant le renouvellement urbain et en
densifiant le tissu urbain suite a une étude de faisabilité fonciére.

A Faciliter et accompagner la mixité sociale en intégrant les orientations du
programme local de I’habitat (PLH) approuvé par Auray Communauté.

A Intégrer toutes les réflexions :

o Communales : la zone d’équipements sportifs et de loisirs au Nord-Ouest
du bourg, les études en lien avec le parc de la chartreuse, le plan de
référence du centre bourg...

0 Intercommunales : Pdle d’échange multimodal avec la gare d’Auray - les
études de faisabilité et de programmation urbaine a I'ouest de la
commune d’Auray...

A Prendre en compte les dispositions de la loi du 12 juillet 2010 sur
’environnement dite Grenelle 2 afin de mieux intégrer la notion de
développement durable dans le PLU.

A Intégrer au fur et & mesure de I'avancée de I'étude du PLU, le SCOT du Pays
d’Auray.

A Intégrer la Loi de Modernisation de I'agriculture et de la péche dite loi MAP du 27
juillet 2010.

A Tendre vers une meilleure qualité urbaine, architecturale et paysagére des
entrées de ville conformément a I'article L 121-1 du code de I'urbanisme.

Les orientations du projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

Le PADD a été débattu en conseil municipal le 23 mai 2017. Il comporte 4 grands axes :
A Dynamiser le centre bourg et renforcer I'attractivité des quartiers: Corn er
Hoét, Penhoét, Toulchignanet et Kerstran.

0 Habitat et équilibre social :
Le nombre de logements nécessaires a I'accueil d’une nouvelle population (taux de
croissance annuel : 2.3 % et nombre de personnes par logements : 2.40) est estimé a 950
logements soit un rythme de 95 logements par an. Le projet PLU prévoit 972 logements
pour les 10 prochaines années.

Afin de mettre en ceuvre une politique en faveur du logement social, un objectif de
production de 20 % de logements locatifs sociaux et 10 % d’accession aidée est retenu
pour tout projet supérieur a 10 logements.



Les constructeurs seront encouragés a limiter la part des surfaces imperméabilisées et a
mettre en place des dispositifs utiles & une régulation des eaux pluviales (puisards, noues,
stationnement

0 Aménagement de I'espace :

Au regard des besoins en logement, des études ont été menées en partenariat avec AQTA
pour évaluer le potentiel foncier. La ville de Brec’h va tendre vers une mobilisation maximum
de son tissu urbain. Le projet consommera environ 25 ha en extension d’urbanisation a
vocation d’habitat et environ 20 ha en besoin foncier pour des équipements et des activités
en intégrant les projets communaux et intercommunaux.

La maitrise des consommations en énergie des constructions et le recours a la production
locale (bois) et aux énergies renouvelables (solaire...) seront encouragés.

o0 Equipements et services

Le centre bourg et sa zone d’influence sont identifiés comme une zone privilégiée pour
conforter les équipements et services existants et favoriser l'accueil de nouveaux
équipements, services de proximité, commerces... Il s’agit d’accompagner le vieillissement
de la population et de renforcer le maintien a domicile des personnes agées. Mais
également, d’adapter I'offre aux attentes et besoins des plus jeunes.

Le projet d’aménagement du pdle gare Brec’h-Auray est la porte d’entrée Ouest de
I'agglomération. La création d’un quartier mixte intégrant de I’habitat, des commerces, des
équipements, des services, des activités tertiaires, de bureaux, des espaces publics et de
loisirs... va se poursuivre.

A Etoffer et développer I'activité commerciale, économique et agricole.

o L’activité commerciale



